D - v/ Jens-Erik Meng

~ Dansk | Sankt Nicolai Gade 6

Ejendomsmezeglerforening 5700 Svendborg
info@mengbolig.dk

Salgsopstilling BOLIG & ERHVERYV

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Landevejen 8, 5882 Vejstrup Sagsnr.: 90006 Dato: 31.1.2023
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 495.000 Ejerudgift/md.: 668

Beskrivelse:

Byggegrund pa 1666 m? i Vejstrup, syv km fra Svendborg. Lokalplanen tillader en
bebyggelsesprocent pa 35, hvilket giver mulighed for at opfare en starre ejendom.
Eksempelvis villa, mindre reekkehusbebyggelse, 2 x dobbelthuse eller blandet bolig og
erhverv.

Der har tidligere ligget et hus pa grunden, som nu er fiernet og derfor giver plads til et nyt
byggeprojekt. Der er allerede indlagt vand og el samt kloakeret. Tilslutningsafgifter hertil
er saledes omfattet af kebesummen.

Vejstrup er meget velbeliggende i forhold til skoler og indkgbsmuligheder i nabobyerne
Skarup og Oure. Strand og vand er inden for cykelafstand og for pendleren er der
saerdeles gode vej- og busforbindelser til Svendborg og Nyborg. Grunden er beliggende
meget teet pa den unikke natur ved Vejstrup Adal og den idylliske Vejstrup Vandmalle,
hvilket betyder, at man er helt teet pa ét af de smukkeste omrader pa Fyn.

En grund med mange muligheder, hvad enten man vaelger at bygge stort eller smat.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jens-Erik Meng
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Adresse: Landevejen 8, 5882 Vejstrup
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 495.000

Sagsnr.: 90006

Dato: 31.1.2023
Ejerudgift/md.: 668

Ejendomsdata:

Ejendommen

M3 benyttes til: Helarsbeboelse
Ifslge: BBR meddelelse
Kommune: Svendborg Kommune
Matr.nr.: 42a Vejstrup By, Vejstrup
BFE-nr.: 3032977

Parcel nr.:

Zonestatus: Byzone

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg

Vurdering

Offentlig vurdering pr.: 2021

Offentlig ejendomsvaerdi: 940.000,00
Heraf grundvaerdi: 384.700,00
Grundlag for ejendomsskat: 188.100,00

Arealer

Grundareal udggr:
Grundareal ifglge: Tingbog

1666 m?

Andre forhold af veesentlig betydning:
Nye ejendomsvurderinger:

Det forventes, at der ultimo 2021 pabegyndes udsendelse af nye ejendomsvurderinger for ejerboliger og pr. 1. januar 2024 traeder
et nyt boligskattesystem i kraft. Dette nye ejendomsvurderings- og boligskattesystem betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og
grundveerdi, herunder beskatningsgrundlag, fremadrettet vil blive fastsat ud fra nye principper. Konsekvenserne heraf for
naerveerende ejendom kendes endnu ikke. Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder saerligt ejendomsskat og
ejendomsveerdiskat, har udgangspunkt i den seneste fastsatte vurdering og tilhgrende skatteloftsvaerdier. Det nye
boligskattesystem kan have indflydelse pa kabers fremtidige skattebetaling, og keber opfordres til at sege egen radgivning herom.

Der henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Grundejerforening: Nej

Tinglyste servitutter:
1. 24.06.1930 - Dok om byggelinier mv RETTE AKT ER 36_AA_556
2.14.09.2010 - Anvendelse og udstykning m.m.

Offentlige planer m.v.:

Lokalplan: Blandet bolig og erhverv

Kommuneplan: Blandet bolig- og erhvervsomrade Landevejen
Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Landevejen 8, 5882 Vejstrup
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 495.000

Sagsnr.: 90006

Dato: 31.1.2023
Ejerudgift/md.: 668

Oplysning om jordbundsforhold:
Jordbundsundersggelse

Kgber opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen
radgiver.

Miljgundersggelse

Kgber opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen
radgiver.

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at blive tilsluttet til et
forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: heraf moms kr.

El: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: heraf moms kr.

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: heraf moms kr.

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: heraf moms kr.

Antenne: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: heraf moms kr.

Kgber ggres opmaerksom p&, at der foruden ovenstdende m& forventes omkostninger ud over
tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra skel/hovedledning og frem til bygning),
rorforing pa egen grund, skelbrgnde m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i
salgsopstillingen.
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Adresse: Landevejen 8, 5882 Vejstrup
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 495.000

Sagsnr.: 90006

Dato: 31.1.2023
Ejerudgift/md.: 668

o

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsskat 4.510,00 K.ontant;.)ris/udb.etaling ) 495.000,00

Ejendomsveerdiskat 3.438,04 Tinglysningsafgift af skadet, anslaet 7.450,00

Skadedyrsbekaempelse 72.38 Omkostninger til kebers radgiver/advokat, anslaet 7.500,00
Ialt | 509.950,00

Ejerudgift i alt 1. ar: 8.020,42 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Kabers eventuelle finansielle og byggetekniske radgivere. Tinglysning af pantebreve, debitor/
kreditorskifte m.v., finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Hvis grundkgb: Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilsjutningssted samt evt.
udgifter til tilslutning af forsyningsvaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings-
og tilslutningsforhold.

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering
Udbetaling: 25.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 2.802 md./ 33.622 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 2.206 md./ 26.473 ar v/ 27,32 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:
Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. L&net er baseret pd dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditlan: 31.1.2023. For restksbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pd 30 ar. L&net afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes
til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til
boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til neermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente p& boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i

perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom

ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boligldn p& felgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Adresse: Landevejen 8, 5882 Vejstrup

Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 495.000

Sagsnr.: 90006

Ejerudgift/md.: 668

Dato: 31.1.2023

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgaeld veerdi | ivaluta | Kont./p8lyd. | ydelse [ Igbetid fradragskonto | tagelsesvilk8r | stillelse |regulering

TOTALKREDIT A/S Kontantlan DKK 1,44 Nej
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